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Hozam orientalt befektetések
réspiaci szegmensekben
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Stratégia OAPP ENINN®

HOLDING

> Akvizicio >> Ertékoptimalizalas »>>  Bérbeadas >> Uzemeltetés >

A cél:
Részvényesi értékteremtés kedvez0 arazasu befektetésekkel és hatékony Uzemeltetéssel.
A kiindulépont:
Alacsonyan arazott, hozamtermel6 befektetések, réspiaci szegmensekben
Az ut:
Diverzifikalt agazati portfolio:
o Iroda (elsGsorban ‘B’ kategorias budai irodahazak)
o Ipariingatlanok (pl.: city logisztika)
o Specialis ipari gépjarmlvek
Premisszak:
o Akvizicio-alapu novekedés
o Vagyonelem értékesitése csak rendkivul kedvezd lehetdség esetén képzelheto el
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Holding struktura UAPPENINNﬂ

HOLDING
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Tulajdonosi struktura UAPPENlNNi

HOLDING

Lehn Consulting AG: 55,45% Alpina Intertrade AG: 13,71%
Kozkézhanyad: 30,84% - ebbdl Appeninn sajat részvény: 3,60%

Hosszu tavu tulajdonosi koncepcio:

Q

Q

Teljes mértékben tamogatja a novekedés orientalt stratégiat

Portfolié bévités esetén elkotelezett a Holding szamara szlkséges forras
biztositasara

Hosszu tavon az 50%+1 részvény birtoklasa a cél (likvid, prosperal6 tézsdei jelenlét
mellett)

LN 4

részvénykibocsatason keresztuli tokeemelés valosulhat meg
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Irodapiaci uzletag —

CUAPPENINN#%

Regionalis kitekintés HOLDING

o Atulajdonosi/ finanszirozasi oldalrdl stressz helyzetbe kerult ingatlanok kinalata
tipustdl fuggetlendl valtozatlanul jelentds.
0 Budapest, mint befektetés elonye szembetlnd: relativ arelony, novekedési esélyek

jok, egyéb Uzleti koriimények is kedvezok (szemben Pragaval vagy Bukaresttel).
0 Varso kedvez0 piaci pozicoja a motivald erd.
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Irodapiaci uzletag —

Budapesti bérirodapiac

a 2,34 milli nm 0sszesitett bériroda
terulet 28%-a ‘B’ kategorias iroda.

az ‘A kategoriabol kiszoruld cégek
keresletebdl.

a Uj fejlesztések kinalatndveld hatasa 500
marginalis. <
0 A ‘B’ kategoria valsagallo, mert a g A
sz(ikebb kinalattal bir6 ‘B’ kategériajo £ 15
lokacioval rendelkez0 hazai profitalnak =
B 1000 -
=

o Kihasznaltsagban a ‘B’ sokkal jobban

szerepel az ‘A-nal.
o Averseny a bérl6i elvarasok

CUAPPENINN#%

HOLDING

“A” KATEGORIAS IRODAALLOMANY, PIACI ELSZIVAS

00

kielegitésének mindsége terén zajlik -

az nyer, aki hatékonyan Uzemeltet.
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Irodapiaci uzletag — UAPPENlNNi

Az Appeninn iroda portfdlidja HOLDING

Irodapiaci érdekeltségek  WGO02000 Volcano Andrassy96 WBO Hattyuhaz
Tulajdoni hanyad 100% 100% 100% 100% 74%
Ingatlan adatok Il. Bég u. 3-5. XIII. Visegradi u. 110. IX. Pavau.8.  XI. Szerémiu. 7/b. I. Hatyd u. 14.
Terllet nm 7 754 2 937 4 000 228 7 892
Kihasznaltsag - aktualis 100% 100% 99% 100% 70%
Ossz teriilet nm 22 811

Ossz. kihasznaltsag 89%

Uzletagi stratégia:
0 Akvizicioknal 10%-0s hozamelvaras (preferalt a célpont tarsasag 5
. R Lo Divizid részesedése a
eredeti hosszu lejaratu hitelének atvétele). 2010. év arbevételébsl
0 Bérbeadasi optimumhoz szlkséges fejlesztések elvégzése.
0 Rugalmas bérl6i kiszolgalas a piaci atlag feletti kihasznaltsagért
0 Portfdlio szemlélet(i izemeltetés: elsGdleges cél a részvényesi
ertekteremtes.
a Tavlati cél a jelenlegi 2,7%-0s piaci rész 5% folé emelése
kovetkez0 3 év soran.
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Irodapiaci uzletag — UAPPENINNX

Bérloinkrol HOLDING

0 Kozel 25 ezer nm terulet
a Osszesen mintegy 90 bérleti szerzédés
0 Elsddleges bérloi fokusz a KKV szegmens
0 Masodlagos fokusz a stabilitast biztosito ,0rokolt” Ugyfelek, akik a jo
elhelyezkedést élvezik:
o Allamigazgatasi szervek (Kézponti Okmanyiroda)
0 Jelentds pénzlgyi szolgaltatok (OTP, Erste, Magyar Posta
Biztosito, Unicredit Bank)
o Atlagosan bérelt teriilet nagysag >257 nm
aAberleti szerzodesek lejarati szerkezete valtozatos /
a Az A-kategdriaban altalaban jellemzd, egyedi, nagy bérlével szembeni &
kitettség lényegesen kisebb. =~
o Uzemeltetési eldnydk és helyismeret miatt a feltdltési sebesség piaci
atlagot meghaladja
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Ipari ingatlanok Uzletag GAPPENINNi

HOLDING

Nagykanizsa Kecskemét Szentes Ujpest Debrecen
Telekméret (nm) 8 000 71 861 30 080 11 921 2532 4700 129 094
Iroda méret (nm) 1400 476 1470 3 346
Raktar méret (nm) 600 5548 2 385 4 835 700 1850 15918
Ossz teriilet (nm) 19 264
Tevékenység szenviz, city logisztika  city-logisztika energia-park, tizép city- logisztika city- logisztika city- logisztika

Divizid részesedése a
2010. év arbevételébol

: . , : Az (izletag 2010-es
0 Appemnn LO'gIS'»ZtIka Zrt. 2010. novem’ber 2-an bgjegyezve bevételi hizzéjéru,ésa
o Célja: beruhazas a 10%-ot meghaladd hozamszint mellett az év végi indulas
akviralhato logisztikai ingatlanokba miatt marginalis

o Diverzifikacio az irodai ingatlanportfélié mellett
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Ingatlan portfolié mérete UAPPENINNX

HOLDING

B-kategoria Ipari és logisztika

irodatertlet iroda raktar telek
22811 3346 15918 129094
0sszesen (m2) 26157 15918
Minddsszesen (m2) 42 075
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Specialis gépjarmivek lzletag UAPPENlNNi

HOLDING

o Kranservice Zrt.-n keresztil (100%-os leanycég).

o Ezen tevékenyseg létjogosultsagat elsdsorban a szlik piaci
kinalat indokolja (réspiaci szegmens).

o Lizingkoltségeket meghalado bérleti dij konstrukciok.

0 Hosszutavu bérleti szerzddések révén profitabilisan bérbe
adhato specialis jarmflotta lzemeltetése.

o Specialis olajipari, olajpanyaszati igényeket kielégitd Liebherr
LTM teleszkdpos gému mobildaruk bérbeadasa,

Divizi0 részesedése a

Uzemeltetese. 2010. év arbevételébdl
o Adaruk tovabbi 3 évre lekotve bérleti szerzddésben. E daruk

nélkiil nincs hazai olajfro-telepités.
0 Anagy szallitmanyozok alvallalkozojaként ismert Erdex Kit.-

vel kotott hosszu tavu szerzodés keretében MB Actros 1844
nyergesvontatok bérbeadasa is folyik.
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Pénzugyi adatok OAPPENINNﬂ

HOLDING

TOTAL (ezerFt)
2009 * 2010 * 2011Q1* 2011 H1 **

Arbevétel 1118 204 1 096 082 206 086 456 449
Uzemi eredmény 310 802 358 286 85014 -189 141
Mérleg szerinti eredmény 188 666

* lednyvallalatok nem konszolidalt 6sszegzése

** konszolidalt beszamol6 szerint
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Finanszirozas OAPPENINNX

HOLDING

0 Atarsasag altal megcélzott ingatlan-finanszirozasi struktura: 70% hitel — 30% sajat tOke

refinanszirozasi kényszer.
0 AHolding szamara a t6zsdei szereplés a hiteloldali finanszirozhatésagot novelte
0 Aportfdlié cégek oroklott hitelallomanya nagymértékben CHF alapu
o Ahitelek arfolyamkockazatanak fedezésére a Holding rendelkezésére all a Lehn

Consultingtol egy 2.5 millid CHF értékd hitelkeret
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SWOT elemzés

Erésségek

= Rugalmas és Ugyfélorientalt munkaerd koltséghatékony
Uzemeltetést képes megvalositani, mindségi szinvonalon

= A hozzaértés és a miszaki szinvonal tekintetében nincs
szamottevO kihivas a versenytarsak részerél.

= Piacszerzésben és megtartasban jelentds versenyel6ny.

= Atlagot messze meghaladé szakmai kompetenciék a B-
kategorias irodapiaci szegmensben.

UAPPENINN#

HOLDING

Lehetoségek

= Alulértékelt eszk6zOk megszerzése réspiaci
szegmensekben.

= 2012-t6l stabilizalédas remélhetd a magyar piacon is.

= Egyre tObb cég valasztja Magyarorszagot logisztikai
kozpont helyszinének.

= A kis- és kozépvallalatokra kiemelt figyelmet fordit az
allam, bérl6i oldalon novelik keresletuket.

=Fixalt CHF a kiszamithatésagot megnovelte

Gyengeségek
A vallalati struktira és a belsd eréforrasok lassan
tudnak csak lépést tartani a novekvé igényekkel (HR és
ugyfélkapcsolati rendszerek terén).
A kihasznaltsag alakulasa nehezen elGrejelezhet6 a
frissen akviralt egységeknél, ez forrast kot le, tartalékok
képzését szlkségelteti.

Koltségeket noveli az FM beruhazasi igénye

Fenyegetések

= Eurdzénaban novekvé pénzlgyi aggodalmak,
hitelpiaci negativ kilatasokkal

=Eddig csak marginalis bérléi kinnlevoségek
elkezdenek megjelenni
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APPENINN a tézsdén GAPPENINNi

HOLDING

APPENINN Utolso ar 440 HUF Yaltozas -6 HUF (-1,369%)

—— 284 HUF

APPENINN forgalorn

100 000 Q00

ks 54?3'%3[]"-1 ‘ M|
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Kapcsolattartas UAPPENINNi

HOLDING

o Székely Gabor, az igazgatdtanacs elnoke

Gabor.szekely@appeninnholding.com
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